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TERMO DE REFERENCIA

(Inexigibilidade — locacéo tradicional de imovel)

FUNDACAO MUNICIPAL E SAUDE
Inexigibilidade - art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021
(Processo Administrativo n.° 9900039208/2023)

Histérico de Revisoes
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12/08/2024 3.0 Ajuste apds Parecer UCIS EPC
25/09/2024 4.0 Revisdo EPC

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo promover a contratacdo de objeto que
satisfaca as necessidades da Fundacdo Municipal de Saude no cumprimento das Politicas Publicas
de Saude do Municipio de Niteroi, com o funcionamento de uma Unidade Bésica de Salude no bairro

da Engenhoca.
1.2.  Defini¢édo do Objeto:

1.2.1. De forma a suprir a demanda apresentada pela FMS, vislumbra-se celebrar a locacao,
tradicional, do imovel situado & Rua Vereador José Vicente Sobrinho, n® 724, no bairro da
Engenhoca, na cidade de Niter6i/RJ, por inexigibilidade, nos termos do art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021, com vistas a continuidade do funcionamento da Unidade Bésica de Saude da
Engenhoca, de acordo com as condicdes e exigéncias especificadas neste instrumento.

1.3. O objeto desta contratacdo é caracterizado como servi¢o continuo de natureza comum,
conforme art. 6°, incisos XIIl e XV, da Lei Federal n® 14.133/2021, uma vez que a necessidade de
funcionamento da UBS da Engenhoca é de carater permanente e a defini¢cdo das caracteristicas do
objeto pode ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagbes usuais de mercado.

1.4.  Parcelamento ou ndo do objeto da contratacao:

1.4.1. O objeto pretendido se traduz em locagdo de 01 (um) Unico imovel para instalagcdo de uma
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Unidade Basica de Saude, que abrigara 100% dos servigos basicos de satde ofertados a populacao
niteroiense residente no bairro da Engenhoca e suas adjacéncias, desta forma, ndo se vislumbra a

oportunidade de parcelamento do objeto.

1.5. Prazo do Contrato:

1.5.1. A Fundagdo Municipal de Saude intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de
vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis, nos termos dos art. 106 e 107 da Lei Federal
14.133/2021, e de acordo com o interesse da Administracdo Publica.

1.5.2. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que € permanente a necessidade
de funcionamento de uma Unidade Bésica de Saude no bairro da Engenhoca, para oferecimento da
prestacao de servicos basicos de salde a populacdo niteroiense que reside na regido, haja que vista
que ela funciona hé quase 30 (trinta) anos ha mesma localidade, sendo, portanto, a vigéncia plurianual

caracterizada como mais vantajosa.
2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1.  AFundacdo Municipal de Saude de Niterdi, através da Vice-Presidéncia de Atencéo Coletiva,
Ambulatorial e da Familia (VIPACAF), pretende locar um imdvel com dimensdes, estrutura e
localizacdo suficientes, para funcionamento da Unidade Basica de Saude da Engenhoca, vinculada a
Fundacdo Municipal de Saude de Niter6i (FMS), nos termos do Estudo Técnico Preliminar, visando

a oferta de servicos publicos de salde a populacao residente naquela regido e adjacéncias.

2.2. A salde é um direito fundamental do ser humano, devendo o Estado prover as condi¢es
indispensaveis ao seu pleno exercicio. O dever do Estado de garantir a satde consiste na formulagédo
e execucdo de politicas econémicas e sociais que visem a reducao de riscos de doencas e de outros
agravos e no estabelecimento de condi¢des que assegurem acesso universal e igualitario as acdes e

aos Servicos para a sua promogao, protecao e recuperacao.

2.3. A FMS, pessoa juridica de direito publico, teve sua criacdo autorizada pela Lei Municipal n.°
718/ 1988, destinada a implementar o Sistema Unificado e Descentralizado de Saude (SUDS), no

sentido da efetiva municipalizacdo das acdes de saude, desenvolvidas no Municipio.

2.4. A presente demanda se justifica pela necessidade de se manter um ambiente adequado para
oferecer aos cidadaos do bairro da Engenhoca e adjacéncias, um atendimento humanizado na area da
salde publica, provendo uma rede de servigos de facil acesso, com acolhimento e atengdo adequada.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

3.1. Contratacdo do servico de locacdo de imovel com a finalidade de suprir a demanda
apresentada, com a instalacdo de uma Unidade Basica de Saude, para atender a populacao niteroiense

que reside no bairro da Engenhoca e nas suas adjacéncias

3.2.  Considerando os servicos desempenhados atualmente, a populacdo esperada de servidores e
de usuarios do servico publico, que frequentardo o imovel, se faz necessaria a locacdo de 01 (um)
imovel que possua as seguintes caracteristicas e/ou tenha espaco fisico para adaptacédo das seguintes

estruturas minimas:

Item Descrigdo Resumida Prazo de Vigéncia

01 Locacdo de Imdvel 24 meses

3.3.  Areatotal construida de, no minimo, 293,28m?2 (duzentos e noventa e trés metros quadrados
e vinte e oito centimetros quadrados);

3.4.  As dependéncias internas deverdo ter pisos, paredes, vidros, portas, fechaduras em perfeitas

condicdes de uso e em bom estado de conservacéo;

3.5. InstalagBes elétricas em perfeitas condi¢cBes, com capacidade para o funcionamento de
equipamentos e eletrodomésticos (aparelhos de ar condicionado, computadores, impressoras e

geladeiras, etc.) de acordo com as normas vigentes;

3.6. InstalacOes e acessorios hidraulicos (torneiras, descargas, chuveiros, vasos sanitarios, tanques

e pias) em perfeito estado de funcionamento;

3.7. 06 Salas para consultério, sendo uma sala com banheiro;
3.8.  Local para recep¢do, com espaco para arquivo e espera;
3.9. 01 Sala para consultério Odontolégico e escovario;
3.10. 01 Area de compressor;

3.11. 01 Sala para pré-consulta;
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3.12. 01 Sala de nebulizacdo/procedimento;

3.13. 01 Sala para Enfermagem;

3.14. 01 Sala para Direcdo/Administracao;

3.15. 01 Sala para reunides e educagdo em saude;

3.16. 01 Sala para aplicacao de vacina;

3.17. 01 Sala para curativo;

3.18. 01 Copa;

3.19. 01 Local para abrigo de residuo;

3.20. 01 Local para almoxarifado e dispensacédo de residuos;
3.21. 01 Local para almoxarifado/deposito de material de limpeza;
3.22. 01 Local de utilidade/esterilizacdo com espaco;

3.23. 03 Banheiros.

3.24. E necessario que o imovel esteja situado no bairro da Engenhoca, na cidade de Niterdi,
localizado em via de facil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para varios pontos da
cidade em razdo do publico alvo, mas afastado de potenciais riscos, como usinas de energia,

refinarias, aeroportos, areas com trafego intenso e locais suscetiveis a inundaces.

3.25. E necessario que o imovel de destino esteja livre e desembaracado, visando o0s

desdobramentos necessarios, para que a sua ocupagdo ocorra 0 mais breve possivel.

3.26. E desejavel que o imével seja constituido por materiais duréveis e que oferecam isolamento
térmico e contra umidade. Pedra, tijolo, cerdmica e aco sdo escolhas adequadas, enquanto a madeira

ndo é recomendada.

3.27. O imovel deve possuir saida de emergéncia em conformidade com a NBR 9077/93 — saidas

de emergéncia em edificios.

3.28. Possuir espaco suficiente para o aproveitamento integral dos mobilidrios e equipamentos

Camara Nacional de Modelos de Licitag6es e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagéo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestéo e Inovagado

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovagédo

Atualizagdo: JUN/2024

Assinado eletronicamente por Gabriel Campos Gomes Pereira, SUELLEN FLORES DE SOUZA GISBERT, ADRIANA CRISTINA LIMA DA SILVA, Maria Aparecida Gongalves.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/3a2fc4b8-b12b-4812-9591-982288ad78al.



FUNDACAO
PREFEITURA MUNICIPAL

s DENITEROI | pc cpnpe

existentes na atual UBS da Engenhoca;

3.29. Garantir que o espaco esteja em conformidade com as normas de seguranca e prevencao a
incéndios vigentes, de acordo com as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros, sendo
obrigatdria a validade do laudo emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Rio de Janeiro
(CBMERJ);

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Visando manter os niveis desta contratacdo dentro dos padrdes adequados, verifica-se a
necessidade de estabelecer, no minimo, as seguintes exigéncias:

4.2.  Requisitos de Negdcio da Solugao

4.2.1. Os requisitos do negdcio sao os objetivos que deverao ser atingidos com a contratagédo, bem

como os principais pontos do problema que precisam ser resolvidos;

4.2.2. A solucdo deve ser capaz de dar continuidade as estratégias e politicas de salde do

Municipio de Niterdi vigentes;

4.2.3. E necessario que o imdvel esteja livre e desembaracado, visando os desdobramentos

necessarios, para que a sua ocupagado ocorra de forma imediata;

4.2.4. Manter, de forma eficaz, as praticas de saude realizadas pelas equipes de salde junto a
comunidade do bairro da Engenhoca, prevenindo a interrupcao do servi¢o, garantindo o acolhimento

das demandas espontaneas e o atendimento das necessidades da populacéo local;

4.25. E necesséario que o imovel esteja situado no bairro da Engenhoca, na cidade de Niterdi,
localizado em via de facil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para varios pontos da
cidade em razdo do publico alvo, mas afastado de potenciais riscos, como usinas de energia,

refinarias, aeroportos, areas com trafego intenso e locais suscetiveis a inundacdes;

4.2.6. Atualmente a Unidade Bésica de Salde da Engenhoca esta funcionando a plena capacidade
operacional, instalada em um imovel locado, sito a Rua Vereador José Vicente Sobrinho, n® 724 —
Engenhoca, Niteroi, devendo a solugdo ser capaz de dar continuidade a prestacao dos servigos basicos
de saude ofertados a populagéo niteroiense residente no bairro da Engenho e adjacéncias, afastando

a possibilidade de interrupcdo na prestacéo dos servicos basicos de saude ofertados atualmente;

4.2.7. Considerando os servicos desempenhados atualmente, a populacdo esperada de servidores
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e usuérios do servico publico que frequentam e frequentardo o imovel e o Laudo de Vistoria do
Imovel, onde se encontra instalada a UBS da Engenhoca, se faz necessario que o imoével possua as
caracteristicas e/ou tenha espago fisico suficiente comportar os profissionais de salde e
administrativos envolvidos nas atividades desenvolvidas pela referida Unidade Bésica de Saude, 0s
equipamentos e mobiliarios existentes, imprescindiveis para o adequado funcionamento da UBS, e
para receber adequadamente as pessoas que fazem uso dos servigos basicos de salde, priorizando o

fator ambiental;

4.2.8. Garantir que o espaco esteja em conformidade com as normas de seguranca e prevencao a
incéndios vigentes, de acordo com as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros, sendo
obrigatéria a validade do laudo emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Rio de Janeiro
(CBMERJ);

4.2.9. Solucéo para a atual falta de cobertura contratual para a locacao do imével onde se encontra

instalada e em funcionamento a UBS da Engenhoca.
4.2.10. Sustentabilidade

4.2.10.1. A contratada devera cumprir as orientaces da Instru¢cdo Normativa n° 01 de 19 de

janeiro de 2010, que dispBe sobre aos critérios de Sustentabilidade Ambiental, no que couber.

4.2.10.2. Serdo incluidas como obrigac¢do da contratada critérios e praticas de sustentabilidade
a serem veiculados como especificacdo técnica do objeto, se for o caso (Instru¢cdo Normativa n° 01
de 19 de janeiro de 2010):

4.2.10.3. A contratada deve comprovar o correto dimensionamento e perfeito funcionamento

do sistema elétrico e hidrossanitario, por meio de laudo técnico.

4.2.10.4. Em relacdo as locacOes de imoveis, é necessario que sejam cumpridos os critérios de
sustentabilidade e acessibilidade, garantindo assim o direito de locomocdo para pessoas com

deficiéncia e mobilidade reduzida.

4.2.10.5. Em conformidade com a Resolucdo CNJ n.° 400/2021, Art. 21, nas edificacOes
alugadas, sera observada a eficiéncia energética, o uso racional de agua, a eficacia e seguranca dos
produtos utilizados na limpeza e conservagdo dos ambientes. Também sera considerada a eficacia
e eficiéncia nos servicos de mobilidade, vigilancia e outros servicos de apoio a atividade
jurisdicional, levando em conta a relacdo custo/beneficio da contratagdo. Por fim, serd promovido
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0 consumo consciente e racional de bens materiais.

4.2.10.6. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do
objeto, devem ser atendidos os requisitos que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes

Sustentaveis.
4.2.11. Subcontratacéo

4.2.11.1. Tendo em vista o0 problema a ser solucionado, apresentado neste estudo, ndo se

vislumbra solugéo que seja vantajosa para a Administracdo e permita subcontratacéo.
4.2.12. Garantia da contratacéo

4.2.12.1. Pretendendo a administragdo encontrar um imovel, do qual intenciona obter a posse
para atender a problematica que deve ser sanada pela solugdo apontada neste estudo, entende-se por
dispensavel a garantia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal n° 14.133 de 2021, tendo em
vista que a posse do imovel, por si s6, constituira na realizacdo do objeto visando a instalacdo da
UBS da Engenhoca.

4.2.13. Vistoria

4.2.13.1. Foi realizada vistoria no imovel situado & Rua Vereador José Vicente Sobrinho, n°
724 — Engenhoca, Niterdi/RJ, ocasido em que foi emitido um Laudo de Avaliacdo de Imovel, da
Comisséo de Avaliacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo (pega n° 23) acostada ao PA n°
9900039208/2023, ademais, o imdvel encontra-se ocupado pela FMS, onde funciona atualmente a

UBS da Engenhoca, sendo desnecessario a realizacao de nova vistoria.

4.3. Requisitos Legais da Solu¢do

4.3.1. A solucdo adotada neste documento deve se orientar e respeitar as seguintes normatizacoes:

4.3.2. Lei Federal n°8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as loca¢des dos imdveis

urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4.3.3. Lei Federal n® 14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitacdes e contratos

administrativos;

4.3.4. Decreto Municipal n® 14.730/2023, especialmente quanto ao que dispdem os artigos 30 a
33 e artigos 161 a 168;
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4.3.5. Lei Complementar n°® 123/2006, que estabelece normas gerais relativas ao tratamento
diferenciado e favorecido a ser dispensado as microempresas e empresas de pequeno porte

atualizada;

4.3.6. Resolucdo-RDC n° 50, de 21 de fevereiro de 2002, dispde sobre o Regulamento Técnico
para planejamento, programacéo, elaboracdo e avaliacdo de projetos fisicos de estabelecimentos
assistenciais de salde;

4.3.7. Manual de Estrututra Fisica das Unidades Béasicas de Saude. Salde da Familia. Séria A.

Normas e Manuais Técnicos, do Ministério da Saude, de 2006;
4.3.8. NBR 9077/93 — saidas de emergéncia em edificios.

4.4. Requisitos Gerais da Solugéo

4.4.1. Também sdo requisitos relevantes a serem exigidos do contratado, no minimo, os abaixo

relacionados:

4.4.2. Aderéncia aos termos do instrumento convocatorio da contratacdo e as legislacdes federal,

estadual, municipal e normatizagdes relacionadas vigentes;
4.4.3. Combate ao trabalho infantil ilegal e ao trabalho escravo e analogo a escravo;

4.4.4. Adocdo de requisitos que nao limitem a competicdo e ndo deixe a Unidade Requisitante

dependente da Contratada;

4.45. Garantia da prevaléncia dos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
isonomia, publicidade, probidade administrativa, julgamento objetivo e vincula¢do ao instrumento

convocatorio em todo o processo licitatorio;
5, CRITERIOS DE ACEITAGCAO

5.1. O imovel pretendido precisa atender as especificacdes do objeto deste Termo de Referéncia
e do Estudo Técnico Preliminar, viabilizando a instalagéo e o funcionamento de uma Unidade Bésica
de Saude no bairro da Engenhoca, para a tender a populagéo niteroiense que reside no bairro da

Engenhoca e suas adjacéncias.

5.2. O locador devera concordar, expressamente, com as condicdes e exigéncias deste Termo de

Referéncia e o Estudo Técnico Preliminar, devendo apresentar a documentacdo necessaria para
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habilitacdo como responsavel legal para assinatura do Contrato de locag&o.
6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. O imovel pretendido foi selecionado por ser o Unico identificado, no momento, capaz de

atender as especificacdes do objeto deste Termo de Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar.

6.2. Identificado apenas um imdvel em condicdes de atender a Fundagdo Municipal de Saude, de
acordo com as condicdes e exigéncias especificadas neste instrumento, a Administragdo podera optar
por celebrar o contrato de locacdo mediante o dispositivo de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

6.3. O imovel encontra-se ocupado pela Fundacdo Municipal de Saide de Niterdi, onde funciona
atualmente a Unidade Béasica de Saude da Engenhoca, a plena capacidade operacional, ofertando os
servicos basicos de saude a populacdo niteroiense de forma satisfatoria, suportando a demanda

populacional existente.

6.4. Em observacdo ao art. 74, 85°, da Lei n°® 14.133/2021, combinado com o art. 163, §1°, inciso
I11, do Decreto Municipal n°® 14.730/2023 e art. 74, 8§5°, da Lei n® 14.133/2021 e aos artigos 32, inciso
I11, alinea “c”, e 87, §4°, inciso IV, do Decreto Municipal n° 14.730/23, verificou-se que o imével
onde esta instalada a UBS da Engenhoca encontra-se em bom estado de conservacgdo, conforme é
possivel verificar nos Laudos de Avaliacdo de Imdvel acostados no Processo Administrativo n°
9900039208/2023, pecas n° 05, 13 e 23, de forma que a UBS vem suportando de maneira satisfatdria
a demanda populacional apresentada, com a necessidade pontual de adaptacGes para o funcionamento
de uma unidade bésica de salde, necessitando de investimentos para melhorias de acessibilidade e
para o aperfeicoamento da seguranca do imoOvel em prol dos colaboradores e dos clientes,
investimento esse de responsabilidade da administracdo publica que ja utiliza o referido imovel ha

quase 30 (trinta) anos.

6.5. O Laudo de Avaliacdo do Imovel situado a Rua Vereador José Vicente Sobrinho, n® 724 —
Engenhoca, Niterdi, emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo, juntado a peca n® 23 do
Processo Administrativo n® 9900039208/2023, definiu como valor de mercado para locacdo do
supracitado imovel o valor mensal de R$ 25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhentos reais), valor
inferior ao valor mensal estabelecido pelo Laudo de Avaliagéo particular, emitido pela empresa JICX
— Engenharia de Avaliacdo e Pericia LTDA, contratado pelo Locador, na ordem de R$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais), concordando, o Locador, com o valor mensal de R$ 25.500,00 (vinte e cinco

mil e quinhentos reais) estabelecido palo Laudo da SMU, estando portanto dentro do valor de
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mercado avaliado.

6.6.  Desta maneira, a locacdo do imével situado a Rua Vereador José Vicente Sobrinho, n° 724 —
Engenhoca, Niteroi, por inexigibilidade, nos termos do art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021, com a
manutencao do funcionamento da UBS no referido imdvel se mostra como a solucdo que melhor
atenderd a demanda apresentada no momento, portanto a mais viavel técnica e economicamente, no

curto e médio prazo.

6.7. Levando em conta os fatos expostos, pretende-se que o0 prazo de recebimento das chaves do

imovel ocorra imediatamente apos o inicio do contrato.
7. REGIME DE EXECUCAO DO CONTRATO

7.1. O modelo de locacao adotado serd o tradicional: o espaco fisico € locado sem contemplar 0s
servicos acessorios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administragcdo
predial, recepc¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

7.2. A execucdo do objeto tera inicio com a publicacdo do Extrato do contrato no Diario Oficial
de Niter6i e tera fim com o término da vigéncia do contrato de locacdo, respeitadas as possiveis
prorrogacdes de prazo, caso seja de interesse da Administracdo Publica.

7.3. A execucdo do objeto serd realizada com a instalacdo e o funcionamento da UBS da
Engenhoca no imovel que se pretende locar, situado a Rua Vereador José Vicente Sobrinho, n° 724
— Engenhoca, Niteroi/RJ.

7.4. A Fundacdo Municipal de Salde pretende tomar posse do imével imediatamente apds a
contratacao, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imdvel devidamente configurado
com todos os requisitos especificados neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar,
além daqueles exigidos pela legislacédo especifica.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei Federal n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato), com derrogagéo parcial das normas
publicas, em especial da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucdo total ou parcial.

8.2.  Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢do ou suspensao do contrato, 0 cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

8.3.  Ascomunicagdes entre 0 6rgao e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

8.4. 0 drgéo ou entidade podera convocar o Locador para adogao de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.
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8.5.  Ap0s a assinatura do contrato, o 6rgao podera convocar 0 CONTRATADO para reunido
inicial com o objetivo de apresentar o plano de fiscalizacdo, que contera informacbes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucao do objeto, do
plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

8.6.  Fiscalizacdo

8.6.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,

ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8.7.  Fiscalizacdo Técnica

8.7.1.  Ofiscal técnico do contrato acompanharé a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condicBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

8.7.2. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §81° e Decreto
n® 11.246, de 2022, art. 22, 11);

8.7.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificacBes para a correcdo da execucao do contrato, determinando prazo para a corre¢do. (Decreto
n® 11.246, de 2022, art. 22, I1);

8.7.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessérias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 1V);

8.7.5.  No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas,
o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, V);

8.7.6.  Ofiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagdo ou a prorrogagdo contratual
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

8.8.  Fiscalizagdo Administrativa
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8.8.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso
necessario (Art. 23, I e 11, do Decreto n° 11.246, de 2022).

8.8.2.  Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solucéo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23,
V).

8.9. Gestor do Contrato

8.9.1. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteraces
e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequac0es do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo. (Decreto n°® 11.246,
de 2022, art. 21, IV).

8.9.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
21, 11).

8.9.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condicGes de habilitacdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 21, 111).

8.9.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado,
com mengéo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacGes. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

8.9.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de

responsabilizacdo para fins de aplicacéo de sancdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art.
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158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o
caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

8.9.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informacdes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o

aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

8.9.7. O gestor do contrato deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacéo dos procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao

e gestdo nos termos do contrato.
9. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO

9.1. O valor estimado para a contratacdo corresponde ao informado na tabela abaixo:

Itemn | PESCMIGA0 | 2o de consulta de precos | DataBase | Precomés | Preco Total
Resumida
| Laudo Técnico do Imovel onde 11/12/2023
. Loc(:jaet;ao esta instalada atualmente a 25 25.500.00| RS 620.000.00
Imovel UBS (peca n°® 23) PA n° Prazo 500, 000,
9900039208/2023
24 meses

PRECO MENSAL PROJETADO (considerando a metragem 293,28m?)

9.2. Para obtencdo do valor estimado foi utilizado o Laudo de Avaliacdo de imdvel n.° 29/2024,
elaborado pela Comissdo de Avaliacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, acostado a pec¢a n.°
23 do Processo Administrativo Eletrénico n.° 9900039208/2023, que analisou o imével onde
encontra-se instalada a UBS da Engenhoca e imdveis similares disponiveis no mercado a época.

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
10.1. Do Recebimento

10.1.1. Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 05 (cinco) dias, pelos fiscais
técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, I, a, da Lei n® 14.133, de 2021 e art. 43, 11
do Decreto Municipal 14.730/23).
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10.1.2. O prazo da disposi¢do acima serd contado do recebimento de comunicacdo de cobranca

oriunda do contratado com a comprovacao da prestacao dos servicos a que se referem a parcela a ser

paga.

10.1.3. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art. 17,
I1 do Decreto Municipal 14.730/23).

10.1.4. De acordo com o art. 17, IV, do Decreto Municipal 14.730/23, cabera ao fiscal setorial o
acompanhamento da execucdo do contrato nos aspectos técnicos ou administrativos quando a
prestacdo do objeto ocorrer concomitantemente em setores distintos ou em unidades desconcentradas

de um érgdo ou uma entidade.

10.1.5. Para efeito de recebimento provisoério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ira apurar o resultado das avaliacGes da execugdo do objeto e, se for o caso, a
andlise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos realizados em consonancia com 0s
indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a

contratada, registrando em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

10.1.6. Sera considerado como ocorrido o0 recebimento provisério com a entrega do termo detalhado

ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do Gltimo;

10.1.7. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Gltima e/ou
Unica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser

apontadas no Recebimento Provisorio.

10.1.8. A fiscalizacdo nao efetuara o ateste da Gltima e/ou Unica medicao de servicos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.
(Art. 119 c/c art. 140 da Lei n° 14133, de 2021).

10.1.9. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacdo das

penalidades.

10.1.10. Quando a fiscalizacéo for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado devera conter
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0 registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do contrato, em relagdo a
fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo

encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

10.1.11. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de até 05 (cinco) dias, contados do
recebimento provisério, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, ap6s a
verificagdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo mediante termo detalhado,

obedecendo o0s seguintes procedimentos:

10.1.12. Emitir documento comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado,
com mencgdo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado em indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacgdes, conforme regulamento (artigo 18, V, VI e VII, do Decreto Municipal n°
14.730/2023).

10.1.13. Realizar a analise dos relatorios e de toda a documentacdo apresentada pela fiscalizacéo e,
caso haja irregularidades que impecam a liquidacao e o pagamento da despesa, indicar as clausulas

contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas correcdes;

10.1.14. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com
base nos relatdrios e documentagdes apresentadas; e

10.1.15. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato

dimensionado pela fiscalizacao.

10.1.16. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos

procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestao.

10.1.17. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a
empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execucao do objeto,

para efeito de liquidacdo e pagamento.

10.1.18. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucao, pelo contratado, de

inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranca.
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10.1.19. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do

contrato.
10.2. Liquidacao

10.2.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de até 15
(quinze) dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secéo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos dos artigos 7° e 8° do Decreto n° 13.281/20109.

10.2.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacao, nos casos de contrataces decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021

10.2.3. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura

apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
10.2.3.1. O prazo de validade;
10.2.3.2. A data da emissdo;
10.2.3.3.  Os dados do contrato e do érgdo contratante;
10.2.3.4. O periodo respectivo de execucao do contrato;
10.2.3.5. O valor a pagar; e
10.2.3.6.  Eventual destaque do valor de retencdes tributérias cabiveis.

10.2.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,

reiniciando-se 0 prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, sem énus a contratante;

10.3. A Nota Fiscal ou Fatura deverad ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagéo
mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

10.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das
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condi¢es de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo
em licitagdo, no ambito do 6rgédo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como

ocorréncias impeditivas indiretas.

10.5. Constatando-se a situacdo de irregularidade do CONTRATADO, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa e especifique as provas que pretende produzir. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do CONTRATANTE.

10.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados

0S meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

10.7. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

10.8. Havendo a efetiva execucédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que

se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao.

10.9. Prazo de pagamento

10.9.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da finalizagdo da

liquidacdo da despesa, conforme secdo anterior-

10.9.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicag&o do indice IGP-M de correcdo monetaria.

10.10. Forma de pagamento

10.10.1. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e

conta corrente indicados pelo contratado.

10.10.2. Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria

para pagamento.

10.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacao aplicavel, se

aplicavel.
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10.12. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, ndo sofreré a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribuicoes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacéo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida

Lei Complementar.
11. CRITERIOS DE HABILITACAO

11.1. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos, observada a
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 116, de 21 de dezembro de 2021

11.2. Regularidade do imovel:

11.2.1. Copia da certidao de registro do imével ou Certidao de inteiro teor atualizada;
11.2.2. Certiddo de 6nus reais atualizada;

11.2.3. Certidao atualizada de inventarianca do imdvel, se houver;

11.2.4. Certiddo negativa de débitos quanto aos tributos municipais;

11.2.5. Certiddo negativa de débitos quanto a Taxa de Prevencdo de Incéndio;

11.2.6. Declaracdo anual de quitacdo de débitos de agua e esgoto;

11.2.7. Certiddo negativa de débitos condominiais, se for o caso;

11.3. Habilitacao juridica

11.3.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,

tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

11.4. Habilitacéo fiscal, social e trabalhista

11.4.1. Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas;

11.4.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributérios federais e a Divida Ativa

da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
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da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil
e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

11.4.3. Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do fornecedor,

referente ao objeto a ser contratado;

11.4.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa (CNDT), nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943;

11.4.5. Consulta ao Sistema de Certiddes da Controladoria Geral da Unido (CGU-PJ, CEIS, CNEP
e CEPIM);

11.4.6. Certiddo negativa de insolvéncia civil — equivalente a certiddo negativa de faléncia;
11.4.7. Declaracdo de que atende aos requisitos do edital;
11.4.8. Declaracgdo de inexisténcia de impedimento de licitar ou contratar com a Administrag&o;

11.4.9. Declaragdo de cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constitui¢io

Federal;
12. OBRIGA(;OES DA CONTRATADA

12.1. As obrigacbes do CONTRATANTE estardo descritas com maiores minGcias no Contrato
Administrativo.

13. OBRIGACOES DO CONTRATADO

13.1. O CONTRATADO devera realizar a assinatura do contrato em até 05 (cinco) dias Uteis,

contados da homologacéo do procedimento de inexigibilidade.

13.2. As demais obrigacbes do CONTRATADO estardo descritas com maiores mindcias no
Contrato Administrativo.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orgamento deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:
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14.1.1. A contratagdo serd atendida pela seguinte dotac&o:
141.1.1. Fonte de Recursos: 2.600.50;

14.1.1.2. Programa de Trabalho: 25.43.10.301.0133.6171;
14.1.1.3. Elemento de Despesa: 33.90.36;

14.1.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacédo da
Lei Orcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15.  DISPOSICOES FINAIS

15.1. As especificacbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no item 3 deste Termo

de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar.

Niterdi, 25 de setembro de 2024.

Elaborado por:

Adriana Cristina Lima da Silva Suellen Flores de Souza Gisbert
Integrante Requisitante | Matricula n® 1437033 Integrante Técnico | Matricula n® 1437331
Equipe de Planejamento da Contratacao Equipe de Planejamento da Contratacao
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