FUNDAGAO MUNICIPAL DE SAUDE DE NITEROI

Contrato n.° 43/2020.
Processo Administrativo n.° 200/7783/2019.

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE S! CELEBRAM A
FUNDACAO MUNICIPAL DE SAUDE DE
NITEROI! E DERLY SCHERRER FERRI
E ELY SCHERRER FERRI,
REPRESENTADOS PELA FRAI
IMOVEIS, _ REFORMAS E
CONSTRUGOES EIRELL

A FUNDAGAO MUNICIPAL DE SAUDE DE NITEROI, , inscrita no CNPJ sob 0
n.° 32.556.060/0001-81, com sede na Rua Visconde de Sepetiba, n.° 987, 8°
andar, Centro, Niteroi/RJ, CEP 24020-200, doravante denominada simplesmente
LOCATARIA, neste ato representada por seu Presidente, RODRIGO ALVES
TORRES OLIVEIRA, brasileiro, casado, portador da carteira de identidade de n.°
12175756-1, expedida pelo IFP-RJ, e inscrito no CPF sob o n° 026.087.017-01,
e DERLY SCHERRER FERRI, inscrita no CPF sob o n.° 010.292.257-88,
portadora da carteira de identidade n.” 06028512-9, residente e domicilia

nesta cidade, e ELY SCHERRER FERRI, inscrito no CPF sob o n.° 055.966.907-
08, portador da carteira de habilitagéo n.° 01878385168, residente e domiciliado
nesta cidade, daqui por diante denominados LOCADORES, por intermédio da
FRAI IMOVEIS, REFORMAS E CONSTRUGOES EIRELL., inscrita no CNPJ sob
o n’ 30.384.169/0001-53, localizada na Avenida Rui Barbosa, n.° 473, sala n.®
301, Sao Francisco, Niteroi/RJ, neste ato representada pelo seu procurador,
MARCELO RIBEIRO FERREIRA, inscrito no CPF sob o n.° 032.254.507-23,
portador da carteira de identidade de n.° 10235514-6, resolvem celebrar o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, com fundamento no artigo
24, inciso X, da Lei n.° 8.666, de 1993, na Lei n.° 8.245, de 1991, bem como
demais legislagées, o qual sera regido pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A presente locagdo se regera pela Lei Federal n.°
8.245 de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagdes €
formalidades administrativas, aos quais se aplicam a Lei n.° 8.666/93.

A A: O objeto do presente contrato é a locacéo dos imoveis
localizados na Rua Marqués do Parana, n.° 191 (salas n.° 183, 185, 187 e 189),
cujas escrituras foram lavradas no 14° Oficio de Niteroi, livro n.° 2, devidamente
registradas no Cartério de Registro de Imoveis da 5° Circunscricdo de Niteroi,
matriculas n.° 1.119, 1.120, 1121 e 1.122, para instalacao da Sede
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Administrativa do Departamento de Vigilancia Sanitaria & Controle de Zoonoses
de Niteréi - DEVIC.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da locagao sera de 60 (sessenta) meses, a
contar da assinatura.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA podera, independentemente  do
pagamento de qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a locagdo antes do
término do prazo acima, desde que notifique 0 LOCADOR com a antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sendo possivel também a prorrogagéo do contrato.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal sera de R$ 22.200,00 (vinte e dois mil
e duzentos reais), incluidos os encargos locaticios, valor fixado com base na
avaliagdo preévia constante dos autos do processo administrativo n.°
200/7783/2019.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento, sem
quaisquer acréscimos ou multas, das quotas de condominio, taxas € demai
tributos cujo pagamento seja responsabilidade da LOCATARIA, sendo todos 08
valores discriminados em um unico recibo de aluguel mensal e com vencimento
anico, na forma do art. 25 da Lei n.° 8.245/91.

NTA: Caso haja a prorrogagao prevista no paragrafo Unico da
Clausula Terceira, apos cada periodo de 12 (doze) meses de locacao, sera
aplicado, sobre 0 aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M
da Fundagéo Getulio Vargas - FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder.
No caso de n&o haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial
adotado pelo Banco Central do Brasil para medicao da inflagéo.

PARAGRAFO UNICO: O reajustamento seréa registrado nos autos do processo
administrativo por apostilamento.

Q_LAy_s_ULA_ﬁﬁm_ O aluguel e os encargos locaticios serac pagos
mensalmente até o 20° (vigésimo) dia atil do més subseguente ao vencido,
mediante crédito na instituicao financeira contratada pela LOCATARIA, em
conta corrente a ser posteriormente aberta em banco € informada a
LOCATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de o LOCADOR estar estabelecido em
localidade gue ndo possua agéncia da instituicao financeira contratada pela
Fundacao ou caso verificada pela LOCATARIA a impossibilidade de ©
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LOCADOR, em razéo de negativa expressa da instituicao financeira contratada
pela Fundagao, abrirem ou manterem conta corrente naguela instituicéo
financeira, 0 pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de
outra instituicao financeira. Nesse caso, eventuais Onus financeiros e/ou
contratuais adicionais serao suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a
apresentagéo da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da
legislagao em vigor, com a indicacdo do valor a ser pago, em nome do Fundo
Municipal de Saude de Niteréi. inscrito no CNPJ sob o n. 11.249.035/0001-85,
sito & Rua Visconde de Sepetiba, n. 987, 8° andar, Centro, Niter6i/RJ.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na
forma da clausula quinta, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior
deverdo contemplar o valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes
responsaveis pela fiscalizagdo do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento d
fatura ou recibo com o valor do aluguel ja reajustado, 2 LOCATARIA devera
pagar o valor histérico do reajuste, sem 2a incidéncia de juros ou corregéo
monetaria.

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo
indice de variagao monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros
moratérios de 6% ao ano.

CLAUSULA SETIMA: O presente contrato obriga 0s contratantes e todos 0s
seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que
o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pela Fundacao,
desse seu direito, obriga-seé O LOCADOR a fazer constar a existéncia do
presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto
o imovel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e concordancia
com suas clausulas, pela outra parte.

A ITAVA: A LOCATARIA obriga-se: a) a bem conservar o imoével
locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagéo dos estragos a
quer derem causa, desde que nao provenientes de seu uso normal; b) a restitui-
lo, quando finda a locacéo, no estado em que o recebedu, salvo as deterioragdoes
decorrentes de seu Uso normal.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessarias introduzidas pela
LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis,
desde que autorizadas, seréao indenizaveis e permitem 0 exercicio do direito de
retencdo, nos termos do que dispde o art. 35, da Lein.° 8 245/91. As benfeitorias
voluptuarias nao serao indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA,
finda a locacéo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substéncia do
imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nenhuma obra podera ser realizada no imovel pela
LOCATARIA sem préevio consentimento do LOCADOR, exceto aquelas
inadiaveis e urgentes, que visem a evitar o perecimento e/ou a deteriorizagdo da
coisa, sendo assegurada a LOCATARIA a indenizagao respectiva.

L - A LOCATARIA se obriga ao pagamento do valor do prémio
anual do seguro contra fogo, que sera feito em seguradora de livre escolha do
LOCADOR e em nome deste, observado 0 principio da economicidade.
apdlice do referido seguro sera entregue pela LOCATARIA ao LOCADOR.

PARAGRAFO UNICO: O LOCADOR se responsabiliza pela contratagdo de
seguro fianga para o imovel objeto do presente contrato, junto a Porto Seguro
Companhia de Seguros Gerais (Proposta n° 65.9143079-0).

CLAUSULA DECIMA: No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer ouiro
motivo de forga maior que impecga a utilizagao parcial ou total do imovel ora
locado, por parte da LOCATARIA, poderao as partes, alternativamente: a)
considerar suspensas, No todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato,
obrigando-se © LOCADOR a prorrogar 0 prazo de locagao pelo tempo
equivalente a realizagao das obras de restauragéo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso; b) considerar rescindido o presente
contrato, sem que O LOCADOR e a LOCATARIA tenham direito a qualquer
indenizacao.

=CIMA PRI . O LOCADOR reconhece a LOCATARIA,
expressamente, © direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer
circunstancias e sem as limitacoes estabelecidas no artigo 62, paragrafo unico,
da Lein.°8.245,de 18.10.91.

=Cl - O valor global deste contrato é estimado em
R$ 1.332.000,00 (um milh&o trezentos e trinta € dois reais).
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PARAGRAFO PRIMEIRC: O valor anual deste contrato é estimado em RS
266.400,00 (duzentos € sessenta e seis mil e quatrocentos reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas correréo a conta da seguinte dotagao
orgamentaria: Programa de Trabalho n.° 2543.10.304.0133.4050, Elemento de
Despesa n.° 33.90.36.00, Fonte n.° 207, Notas de Empenho de n.° 000981/2020
e 000982/2020.

PARAGRAFO TERCEIRO: As despesas relativas aos exercicios subseqgiientes
correrdo por conta das dotagoes orgamentarias respectivas, devendo ser
empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°,
20 do Cédigo Civil, 167, |, §3°, da Lei 6.015, de 31.12.73 e 8°da Lein® 8.245, de
18.10.91, a LOCATARIA promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a partir da dat

da assinatura do presente, O registro deste contrato no competente Cartorio do
Registro Geral de Imoveis, bem como seu cancelamento, ao término do contrato.

PARAGRAFO UNICO: Apés a assinatura do presente Contrato devera seu
extrato ser publicado, no prazo de 20 (vinte) dias, no Diario Oficial do Municipio
de Niter6i, devendo seus dados ser enviados, eletronicamente, ao Tribunal de
Contas do Estado, para conhecimento, nos termos da Deliberagao 312/2020 do
TCE-RJ.

ARTA: O LOCADOR ja apresentou, e consta do

processo, a documentacao relativa ao imovel locado e apresenta, neste ato, 0s
documentos comprobatérios das condigbes juridico—pessoais indispensaveis a
lavratura do presente contrato.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: Previamente ao ingresso da LOCATARIA no
imovel, sera feita, em conjunto com 0 LOCADOR, vistoria do bem, devendo ser
elaborado termo circunstanciado da vistoria, a ser assinado por ambas as
partes, preferenciaimente instruido com fotos do imoével, bem como por o0casiao
da entrega do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Comprovada a oratica de ato lesivo &
Administragéo Publica, nos termos do art. 5° da Lei 12.846/13, por meio de
decisao judicial transitada em julgado ou processo administrativo no ambito da
Administracdo Publica Direta ou Indireta de Niteréi, o instrumento podera ser
rescindido sem prejuizo da aplicagéo da multa.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: Fica eleito o foro da cidade de Niter6i para
dirimir quaisquer duvidas ou litigios decorrentes do presente contrato,
renunciando as partes contratantes a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

As partes assinam O presente instrumento em 03 (trés) vias, na presenga das

testemunhas abaixo assinadas.

Niteroi, 22 de dezembro de 2020.

(Lo \\7 / / ()ﬁ e
RODRIGK ALVES TORRES OLIVEIRA
FUNFAGAO MUNICIPAL DE SAUDE

i S o
RGELO RIBEIRO FERREIRA
ERAIIMOVEIS, REFORMAS E CONSTRUCOES EIREL!

Testemupmas: ]
1 NOME-Dl1en €S0 ,  CPFIONPJ:_10f-5hY H9E-52
> NOME: Sdio £ .0 Thula sl CPF/CNPJ:_503 \ah 938-}]
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